AM MARKT
SONNIGE WOHNUNGEN IM ORT

"' 7"'“ ™
L '.\

DEGGENDORFER STR. 3194374 SCHWARZACH

= . = =

e




WILLKOMMEN
IN SCHWARZACH




INHALT

PROJEKTBESCHREIBUNG 04 - 05
LAGE 06 -0/
DATEN UND FAKTEN 08 -09

AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS 10 -1
GRUNDRISSE

ANSICHTEN, SCHNITTE

WOHNUNGEN

Im Herzen von Schwarzach entsteht in zentraler Lage besonderer Wohnraum mit Charakter und Geschichte.

Die Kernsanierung des denkmalgeschutzten Gebdudes verbindet historischen Charme mit modernem Wohnkomfort auf einzigartige
Weise. Es entstehen stilvolle Wohnungen mit hochwertiger Ausstattung, durchdachten Grundrissen und kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und dem taglichen Leben.

Ein Zuhause fur alle, die das Besondere schatzen — zentral, hochwertig und mit einzigartigem Wohnambiente.



PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Wohnprojekt in der Deggendorfer
StraRe 3 am Marktplatz in Schwarzach
vereint historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort in auBergewohnlich zentraler
Lage. Durch die hochwertige Kernsanierung
eines denkmalgeschutzten Gebaudes
entstehen stilvolle Wohnungen mit
besonderem Charakter und zeitloser
Architektur.

Die Wohnungen uberzeugen durch
durchdachte Grundrisse, helle Wohnraume,
hochwertige Materialien sowie eine
moderne und energieeffiziente Ausstattung.
Historische Bestandselemente werden
dabei liebevoll erhalten und harmonisch mit
zeitgemaler Bauweise kombiniert.
GroRzugige Wohn- und Essbereiche,
moderne Bader sowie attraktive AuBen-
bereiche schaffen ein hochwertiges
Wohnambiente.

Die Lage direkt am Marktplatz von
Schwarzach bietet kurze Wege zu Einkaufs-
moglichkeiten, Gastronomie, Arzten,
Schulen und allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von der Nahe zum Bayerischen
Wald und zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten in der Natur. Auch
die umliegenden Industrie- und Gewerbe-
gebiete, unter anderem in Niederwinkling
und der Umgebung sind schnell erreichbar.
Die hervorragende Anbindung an die
Autobahn A3 sorgt zusatzlich fur eine
optimale Verkehrsanbindung in Richtung
Deggendorf, Straubing und Regensburg.
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ZENTRALE LAGE
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10 WOHNEINHEITEN
2-und 3- Zimmer Wohnungen
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771 m?> WOHNFLACHE
220 m? NF, 10 Stellplatze direkt
am Objekt




LAGE UND ENTFERNUNGEN

Marktplatz
Einkaufsmoglichkeiten
Kindergarten
Grundschule

Freibad
Naherholungsgebiet

Autobahn A3

Straubing

Deggendorf

Regensburg

Gewerbe- & Industriegebiet
Hirschenstein




GUTE VERKEHRSANBINDUNG ZENTRALE MARKPLATZLAGE

Schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte Wohnen im historischen Ortskern

HOHER FREIZEITWERT KURZE WEGE IM ALLTAG
Naherholung, Rad- und Wanderwege vor Ort Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie
im bayerischen Wald & Dienstleistungen

Linz €9 Passau

Regensburg-0st
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AUTOBAHN A3 NATURBAD SCHWARZACH
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IDYLLISCHE LAGE HIRSCHENSTEIN



DETAILS, DIE KEINE WUNSCHE OFFEN LASSEN




DATEN UND FAKTEN

«  Denkmalgeschutzte Bestandsimmobilie in zentraler Marktplatzlage

« 10 hochwertige Wohneinheiten

- WohnungsgroBen von 52,45 m? bis 120,70 m?

« Barrierefreier Zugang durch Aufzugsanlage

«  Neubau - Erweiterung in moderner Bauweise

« Balkone & Terrasse in sonniger Ausrichtung

- 10 Stellplatze direkt am Objekt

« Eigene Abstell- und Nebenflachen

« Energetische Modernisierung unter Bertcksichtigung des Denkmalschutzes

« Historischer Charme kombiniert mit modernem Wohnkomfort

« Zentrale Lage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und
Dienstleistungen

€ DENKMAL - AFA
J mit attraktiven steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten

LANGFRISTIGE VERMIETBARKEIT
durch zentrale Lage und moderne Wohnqgualitat

WERTBESTANDIGE KAPITALANLAGE
mit begrenztem Angebot und historischem Alleinstellungsmerkmal




AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS

- durchdachte Grundrisse mit hoher Wohnqualitat

- maBgefertigte Garderobenlosungen
FuBbodenheizung
Hochwertige Bodenbelage und Materialien
komfortabler Personenaufzug zu allen Wohn-
ebenen

. stilvoll ausgestattete Badezimmer

- Taghelle, sowie lichtdurchflutete Raume
Eigenes Kellerabtell
Zentrale Lage
PKW-Stellplatze

- Energiesparende Pelletheizung

- Terrassen & Balkone in sonniger Ausrichtung
Namenhafte Sanitarhersteller
Elektrisch bedienbare Beschattungen

historische Bausubstanz kombiniert mit zeitge- = /” L~ G Y
maBem Wohnstandard e = s W é\fff NN N
- Bezugsfertige Ubergabe mit zahlreichen bereits E " S

integrierten Ausstattungsmerkmalen e o

Badmobel & Garderobe sind Ausstattungsdetails fur langlebige

@ BEZUGSFERTIG AUSGESTATTET HOCHWERTIGE & ZEITLOSE MATERIALIEN
bereits im Kaufpreis inkludiert ¢ und moderne Wohnqualitat

10



HISTORISCHER CHARAKTER TRIFFT MODERNE
Besondere Atmosphdre erganzt durch
zeitgemaBe Ausstattung und Technik

ol 4

KOMFORTABLES WOHNEN
Personenaufzug sorgt fur hohen
Wohnkomfort und Barrierereduzierung
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GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

Heizung / Pellet Lager
18,00 m?
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

WE 01

Flur

Schlafen

Schlafen
Wohnen/Kochen/Essen
Ankleide

Bad

Balkon (50%)

WE 02

Flur

Schlafen

Abstellraum
Wohnen/Kochen/Essen
Bad

WE 03

Flur

Schlafen

Bad
Wohnen/Kochen/Essen
Balkon (50%)

WE 04

Flur

Schlafen

Schlafen
Wohnen/Kochen/Essen
Bad
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9,76 m?
10,49 m?
10,91 m?
31,32 m?
8,29 m?
770 m? ﬂ e —
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5,35 m?
2777 m?

3,00 m?
53,63 m?

Balkon Balkon
6,00 m? 600m:
50%=3,00 m? 50%=3,00 m

770 m?
14,33 m?
12,74 m?
28,44 m?

6,74 m?

69,95 m?



GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS
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WE 05
Flur 9,36 m?
Schlafen 10,25 m?
Schlafen 12,14 m?
Wohnen/Kochen/Essen 34,02 m?
Ankleide 9,61 m?
Bad 6,07 m?
Balkon (50%) 3,00 m’ i | @ﬂ B ]
84,45 m? o
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Schlafen , ] Tweslt, T
Bad : 2 e —1 . — ;
Wohnen/Kochen/Essen : 2 »
Terrasse (50%) 11,96 m? S d b o ;‘h"a':n’:H
66,31 m? SDE pies e
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WE 07

Flur

Schlafen

Wohnen/Kochen/Essen

Abstellraum

Bad

Terrasse (50%) ,

Balkon (50%) 3,00 m2
86,18 m?




GRUNDRISS 2 OBERGESCHOSS

WE 08
Flur 736 m?
Schlafen 1746 m?
Kochen/Essen 39,76 m?
Wohnen 23,80 m? B 11
Abstellraum 9,43 m? q]] ;r H s Ih) A
Bad 6,86 m? e j s I
104,67 m? % ~l L
‘ © og e CIU o — -
A b L= TR [
Flur 7,24 m? R O
Schlafen 10,01 m? “ mam\iFTEE =5
Schlafen 12,39 m? f@”
Kochen/Essen 36,44 m? U‘QED § SR E
Wohnen 2752 m? ] e :
Bliro 17,56 m? . E i -
Bad 5,03 m? Lﬁ O
Balkon (50%) 451 m? [ ]
120,70 m? |

WE 10

Flur

Schlafen

Abstellraum
Wohnen/Kochen/Essen
Bad

Balkon (50%)
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS



ANSICHTEN

18

NORDOSTEN MARKTPLATZ

NORDWESTEN DEGGENDORFER STRASSE




ANSICHTEN

SUDOSTEN INNENHOF

SUDWESTEN ZUFAHRT
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LAGEPLAN MIT STELLPLATZEN

DEGGENDORFER STRASSE

20

10 STELLPLATZE DIREKT AM OBJEKT




SCHNITTE

SCHNITT A-A HAUPTHAUS

SCHNITT B-B ANBAU




WOHNUNG 01

Erdgeschoss
3 - Zimmmer - Wohnung

Flur

Schlafen

Schlafen
Wohnen/Kochen/Essen
Ankleide

Bad

Balkon (50%)

~N o o1~ w N

WOHNFLACHE

22

9,76 m?
10,49 m?
10,91 m?
31,32 m?
8,29 m?
770 m?
3,00 m?

81,47 m?




Wohnen | Kochen | Essen

GROSSZUGIGER WOHNRAUM | BALKON
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WOHNUNG 02

Erdgeschoss
2 - Zimmmer - Wohnung

1 Flur

2 Schlafen

3 Abstellraum

4 Wohnen/Kochen/Essen
5 Bad

WOHNFLACHE

510 m?
14,42 m?
2,43 m?
24,42 m?
6,08 m?

52,45 m?
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MODERNE AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS




WOHNUNG 03

Erdgeschoss
2 - Zimmmer - Wohnung

1 Flur

2 Schlafen

3 Bad

4 Wohnen/Kochen/Essen
5 Balkon (50%)
WOHNFLACHE

4,04m?
13,47 m?
5,35 m?
2777 m?
3,00 m?

53,63 m?
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RUHIGER BALKON | KOMPAKTER GRUNDRISS




WOHNUNG 04

Erdgeschoss
3 - Zimmmer - Wohnung

1 Flur

2 Schlafen

3 Schlafen

4 Wohnen/Kochen/Essen
5 Bad

WOHNFLACHE

770 m?
14,33 m?
12,74 m?

28,44 m?

6,74 m?

69,95 m?
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ERWEITERUNGSBAU | MASSIVBAU
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Schlafen | Wohnen | Essen




WOHNUNG 05

1. Obergeschoss
3 - Zimmmer - Wohnung

Flur

Schlafen

Schlafen
Wohnen/Kochen/Essen
Ankleide

Bad

Balkon (50%)

~N o o1~ w N

WOHNFLACHE

30

9,36 m?
10,25 m?
12,14 m?
34,02 m?
9,61 m?
6,07 m?
3,00 m?

84,45m?




RUHIGER BALKON | HOCHWERTIGE MATERIALIEN




WOHNUNG 06

1. Obergeschoss
2 - Zimmmer - Wohnung

1 Flur

2 Schlafen

3 Bad

4 Wohnen/Kochen/Essen
5 Terrasse (50%)

WOHNFLACHE

32

516 m?
15,33 m?
6,59 m?
2727 m?
11,96 m?

66,31 m?




GROSSE, PRIVATE TERRASSE
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WOHNUNG 07

1. Obergeschoss
2 - Zimmmer - Wohnung

Flur

Schlafen
Wohnen/Kochen/Essen
Abstellraum

Bad

Terrasse (50%)
Balkon  (50%)

~N o o1~ w N

WOHNFLACHE

34

5,13 m?
1774 m?
40,44 m?
318 m?
6,53 m?
10,16 m?
3,00 m?

86,18 m?




ZWEI GROSSE PRIVATE FREIRAUME




WOHNUNG 08

2. Obergeschoss
3 - Zimmmer - Wohnung

1 Flur

2 Schlafen

3 Kochen/Essen
4 Wohnen

5 Abstellraum

6 Bad

WOHNFLACHE

736 m?
1746 m?
39,76m?

23,80 m?

9,43 m?

6,86 m?

104,67 m?
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2. Obergeschoss

Dachgeschoss



WOHNRAUM MIT DENKMALCHARAKTER




WOHNUNG 09

2. Obergeschoss
4 - Zimmmer - Wohnung

Flur

Schlafen
Schlafen
Kochen/Essen
Wohnen

Buro

Bad

Balkon (50%)

O N oy O WN —

WOHNFLACHE

7,24 m?
10,01 m?
12,39 m?
36,44 m?
2752 m?
1756 m?
5,03 m?

4,51 m?

120,70 m?

38

Dachgeschoss




BALKON I STILVOLLE GESTALTUNG




WOHNUNG 10

2.0Obergeschoss
2 - Zimmmer - Wohnung

1 Flur

2 Schlafen

3 Abstellraum

4 Wohnen/Kochen/Essen
5 Bad

6 Balkon (50%)

WOHNFLACHE

6,1 m?
11,25 m?
2,56 m?
22,21 m?
5,49 m?
3,49 m?

51,11 m?

40

&
-
9
|3
|4
|8 ]
B
[}




BALKON | HOCHWERTIGE DETAILS

Flur | Schlafen

~—




BERATUNG UND VERKAUF

BJI Jakob Berger GmbH
Kirchplatz 9A
82049 Pullach im Isartal

Thomas Kvech
bergerkvech@gmail.com

+49 1511805 5113

Jakob@DBerger



